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LAUSUNTO

HELSINGIN KAUPUNGIN OMISTAMIEN ASUINKIINTEISTOJEN YHDISTAMINEN JA TEHOKKAAMPI HALLINTO

KAUPUNGINHALLITUKSEN JA KAUPUNGINJOHTAJAN JOULUKUUSSA 2009 TEKEMAT ALUSTAVAT PAATOK-
SET SEKA SELVITYSTYORYHMAN MIETINTO 22.6.2010

Helsingin kaupungin vuokra-asukkaiden yhdistys ry (HKVY) on vuonna 1967
perustettu Helsingin kaupungin vuokra-asukkaiden etuja valvova vuokra-
laisyhdistys. Jasenjarjestona kuulumme valtakunnalliseen vuokralaisten etujar-
jestdon, Vuokralaiset ry:seen. Helsingin kaupunki on vuokranantajana Suomen
suurimpia, joten edustettavien asukkaiden masra on erittdin suuri.

HKVY:n johtokunta on kokouksessaan 1.7.2010 paattanyt tehds lausunnon
Helsingin kaupungin aravakiinteistoyhtididen padomafuusioittamissuunnitel-
masta.

Lahtokohtana HKVY vastustaa koko fuusioittamissuunnitelmaa. HKVY:n mie-
lestd nykyinen kiinteistoyhtidmalli on toimiva, niin asukasdemokratian kuin ta-
louden kannalta. Yhdistyksen mielests on vastuutonta rakentaa kaupungin
vuokrataloja arvokkaille merenrantatonteille. Helsingistd 16ytyy halvempaakin
maata. Jokainen kiinteistoyhtia teki vuoden 2009 syksylla kartoituksen alueen-
sa mahdollisista rakennustonteista, joihin voisi tehd4 kaavamuutoksen.

Fuusiota perustellaan juuri noiden uudisrakennuskohteiden (Jatkisaari, Kala-
satama ja Kruunuvuorenranta) rakentamiskustannusten peittdmiselld. Asuk-
kaiden mielests on kohtuutonta |aittaa tuollaiset kustannukset omakustan-
nusvuokriin. Eik niit3 voi laittaa tarvittaessa kuntaveroilla maksettavaksi, on-
han vuokra-asuntojen saaminen koko kaupungin etu.

Vanhimmassa asuntokannassa on suurin osa asukkaista valittu sosiaalisin pe-
rustein nykyisiin asuntoihinsa. Ko. viests (asukkaat) ovat pienituloisia ja eldke-
ld@isia. Olisi kohtuutonta laittaa heidat maksamaan uudistuotanto, vaikkakin
tasausmenettelya kayttien. Vuokrat ovat jo nyt huomattavan korkeita heille.
Moni eldkeldinen pitia kunnia-asiana maksaa itse vuokransa ja eivit hae avus-
tuksia. Lisdksi avustuksissa on tills hetkells kohtuuttomia ehtoja. T4ll4 hetkel-
I& vain n. 15 % asukkaista saa asumistukea. Kasittiddksemme kunnan asunnois-
sa ei vastaisuudessakaan ole tarkoitus perid markkinavuokraa. Kokonaisvuok-
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rat tulevat karkaamaan kiisist3 kun tonttivuokratkin nousevat talojen saavut-
taessa madratyn ian. Samoin hoitovuokriin tulee jatkuvasti nousupaineita, kun
esimerkiksi s&hké, kaukoldmps, vesi ja jatehuolto nostavat markkinahintojaan.

HKVY &i ole saanut tietoonsa, etti fuusiolla saataisiin minkadanlaisia s33stoja
aikaiseksi. Pdinvastoin uuden vdliorganisaation luominen, vaikka kevyenkin,
tuo aina menoja kuten palkkakuluja. Nyt esim. kehittdmisyksikon menot me-
nevat kaupungin varoista, mutta miten kdy jatkossa.

Jos uudisrakentamista ej oteta huomioon, on kai sama tasataanko peruskorja-
ukset vain nykyisten kiinteistoyhtididen kesken vai koko asuntokannan suh-
teen. Fuusiossa ne yhtist, jotka ovat hoitaneet korjausvelvoitteensa kunnolla,
havidvat kun omien vanhojen padomalla tasattujen peruskorjauskustannusten
lisdksi tulee maksettavaksi viel3d huonosti hoidettujen yhtididen peruskorjaus-
kustannukset. Esimerkiksi Myllypuron padomavuokra on till3 hetkells todella
alhainen juuri sen vuoksi, etts siell3 ei ole otettu lainaa ja tehty peruskorjauk-
sia. Nyt fuusiossa ne yhtiot, jotka ovat lainaa korjauksiin ottaneet joutuvat
maksamaan myds Myllypuron korjaukset. Lisaksi Myllypuro kuuluu toiseks; al-
haisimpaan pisteytysluokkaan, joten pisteytysluokissa 3 ja 4 olevat joutuvat
maksamaan naista korjauksista heiti enemman.

Jos kuitenkin pddomafuusioon paddytddn, haluamme tuoda esille joitakin
seikkoja selvitystydryhman mietinnésts.

Onko tarkoituksenmukaista perustaa ndin isoon ja tirkeista asioista paatta-
vadn yhtiéoén todella pieni hallitus. Suunnitelmassa hallituksen koko on sama
kuin nykyisissi kiinteistdyhtidissa eli viisi henked. Naisti kaksi olisi asukkaiden
edustajia. Nykymallissa naista padoma-asioista on siis paattamassa 42 asukas-
ta ja perati 105 hallituksen jasenta. Suurin osa nykymallissa kiinteistoyhtididen
hallituksen asioista on juuri padoma puolen asioita. Hoitovuokran puolisiin
asioihinhan on myés talotoimikunnilla erittiin paljon sananvaltaa. HKVY:n
mielesta hallituksen koko pitdisi minimissian kaksinkertaistaa samassa suh-
teessa (kaksi konsernin edustajaa, nelja poliittista edustajaa ja nelja asu-
kasedustajaa). Lisaksi selvityksestd ei kdy ilmi kuka nima asukasedustajat eh-
dottaa/valitsee. Nykymallissahan vuokralaistoimikunnat ehdottavat yhtidko-
koukselle asukasedustajat ja se varmaan Pysyy samana jatkossa isanngintiyh-
tidissd. Hallinnon- ja taloudenvalvojan esityksen mukaan valitsee vuokralais-
neuvottelukunta, mutta valitaanko hallitusjasenet vaaleilla vaj miten. Heidan
valtansa/vastuunsa on erittdin suuri tisss miljardiyhtidssa.

Pisteytyksessa/tasauksessa tulee ottaa huomioon muutakin kuin etdisyys kes-
kustasta. Toki vuokrien tulee olla korkeammat keskustassa asuvilla kuin esi-
kaupungissa asuvilla, mutta ei myodskadn tonttivuokrien mukaan 3 ja 4 ryhmiin
kuuluvien tule joutua maksamaan kohtuuttomasti esikaupunkien peruskorja-
uskustannuksia.

Helsingissa, 8. heindkuuta 2010
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